

Wzór umowy
Zał nr 5.1 

UMOWA NR ……..…..……

zawarta w dniu ……….. roku w Boguchwale
pomiędzy
Gminą Boguchwała reprezentowaną przez:
…………………………………………………………………………………………………………
przy kontrasygnacie 
………………………………………………………………………………………………………..
zwaną w treści umowy Zamawiającym,
a
……….……….……….
zwanym dalej Wykonawcą.

§1
Zamawiający zleca, a Wykonawca podejmuje pełnienie nadzoru inwestorskiego branży budowlanej, sanitarnej i elektrycznej nad zadaniem pn.: „Rozbudowa i przebudowa budynku Szkoły Podstawowej w Mogielnicy”. 
§2
Termin wykonania
1. Terminy realizacji umowy:
Rozpoczęcie: z dniem zawarcia umowy.
Zakończenie: do dnia 19.08.2019 r.
2. Ponadto Wykonawca zobowiązany jest do rozliczenia zadania i obsługi okresu gwarancyjnego – 60 miesięcy od daty protokołu odbioru końcowego.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo wydłużenia okresu wykonywania zamówienia do zakończenia realizacji robót budowlanych oraz rozliczania zadania i obsługi okresu gwarancyjnego. Wydłużenie to nie wpłynie na wysokość wynagrodzenia za przedmiot umowy.
§3
Obowiązki Wykonawcy
1. [bookmark: _Hlk507420516]Nadzór inwestorski sprawowany przez Wykonawcę, którego oferta zostanie wybrana dotyczyć będzie branży budowlanej, sanitarnej i elektroenergetycznej oraz wszelkich robót budowlanych 
i montażowych z nimi związanych.
2. Wykonawca zobowiązuje się do dokonania czynności wymienionych w § 1, z należytą starannością w oparciu o aktualne unormowania prawne wynikające z zapisów art. 25 i 26 ustawy Prawo Budowlane, niniejszej umowy, a także zgodnie z obowiązującymi standardami, zasadami sztuki budowlanej oraz etyką zawodową.
3. Wykonawca nie może zaciągać w imieniu Zamawiającego żadnych zobowiązań mogących narazić Zamawiającego na straty materialne i finansowe. Dotyczy to w szczególności decyzji związanych ze sposobem realizacji zadania przez wykonawcę robót. 
4. Celem prawidłowej realizacji niniejszej umowy Wykonawca ustanowi Koordynatora Nadzoru Inwestorskiego w osobie: ……………….., tel.: ……………………………
5. Wykonawca powierza wykonanie obowiązków, o których mowa w § 1 w osobach:
5.1. [bookmark: _Hlk507420668]…………………………………– uprawnienia bez ograniczeń w specjalności ………………. do kierowania robotami ………………….., nr upr. ……………………..,
5.2. …………………………………– uprawnienia bez ograniczeń w specjalności ………………. do kierowania robotami ………………….., nr upr. ……………………..,
5.3. …………………………………– uprawnienia bez ograniczeń w specjalności ………………. do kierowania robotami ………………….., nr upr. ……………………..,
6. Zmiana osób inspektorów poszczególnych branży, o których mowa w ust. 5 musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taka zmianę w terminie do 7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób spełniać będą warunki postawione przez Zamawiającego w tym zakresie w SIWZ. Zmiana, o której mowa powyżej nie wymaga aneksu do umowy. 
7. Nadzór inwestorski sprawowany będzie na podstawie niniejszej umowy, w zakresie określonym poniżej oraz zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.
8. Obowiązki Wykonawcy wynikające z nadzoru inwestorskiego zostają rozszerzone o czynności związane z ujawnieniem i kontrolą usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi, ustalonej w umowie zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych. 
9. W ramach nadzoru inwestorskiego Wykonawca zobowiązany zostanie w szczególności do: 
a) Reprezentowania  Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej wykonania z projektem, pozwoleniem na budowę, przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i zgodnością prowadzonych robót z zawartą umową. Inspektor nadzoru powinien nadzorować budowę (roboty budowlane) w takich odstępach czasu, aby zapewniona była skuteczność nadzoru oraz zależnie od potrzeb Wykonawcy i Zamawiającego- nie rzadziej jednak niż 1 raz w tygodniu (wymóg  min. 1 pobytu w tygodniu na budowie dotyczy okresów w których wykonywane są roboty danej branży).
b) Podejmowania wszystkich możliwych działań gwarantujących terminowe wykonanie robót przez Wykonawcę robót budowlanych.
c) Sprawdzania jakości wykonanych robót, wbudowanych wyrobów, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania 
w budownictwie.
d) W razie stwierdzenia niezgodności  wykonywania robót budowlanych z dokumentacją projektową, nieprawidłowości procesów technologicznych, użycia niewłaściwych materiałów, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robót w sposób powodujący podwyższenie kosztów budowy bądź mogących narazić Zamawiającego na straty- Inspektor Nadzoru zwraca uwagę kierownikowi budowy i w porozumieniu z Zamawiającym podejmuje odpowiednie decyzje, które wpisuje do dziennika budowy wyznaczając termin ich wykonania i zawiadamia o nich na piśmie Zamawiającego, wykonawcę robót budowlanych i autora projektu.
e) Sprawdzania i odbioru robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji i urządzeń technicznych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru przebudowanego obiektu oraz przekazanie go do użytkowania. Czas odbioru robót ulegających zakryciu do 48 godzin od pisemnego powiadomienia przez Wykonawcę robót (wpis do dziennika budowy, potwierdzony fax lub e-mail).
f) Potwierdzania faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także kontrolowanie rozliczeń Wykonawcy robót budowlanych za wykonanie roboty. 
g) Wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub  zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych, dowodów dopuszczenia do obrotów 
i stosowania w budownictwie wyrobów oraz urządzeń technicznych.
h) Żądania od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę.
i) Na każde żądanie Zamawiającego składanie sprawozdań z przebiegu realizacji inwestycji, kontroli prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego wykonania robót (nie rzadziej niż raz na miesiąc).
j) W czasie każdorazowego pobytu na budowie Inspektor Nadzoru ma obowiązek dokonania bieżącego przeglądu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej bytności i dokonanych czynności stosownym zapisem. Wpisy te, notatki i protokoły będą potwierdzeniem wywiązania się przez Inspektora z obowiązku wynikającego z zapisów §3 ust. 8 pkt. a) niniejszej umowy.
k) Inspektor Nadzoru bierze udział w komisjach techniczno- finansowych, powoływanych do oceny technicznych i rozliczeniowych spraw budowy w toku jej realizacji.
l) W porozumieniu z Zamawiającym każdorazowe zawiadamianie właściwego organu nadzoru technicznego o wypadkach naruszania Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczących bezpieczeństwa budowy i ochrony środowiska, a także o rażących nieprawidłowościach lub uchybieniach technicznych.
m) Potwierdzenia wpisu kierownika budowy o zakończeniu robót w dzienniku budowy. 
n) W razie konieczności wykonania robót podobnych lub zamiennych, działa ściśle w porozumieniu z Zamawiającym, spisuje z kierownikiem budowy i przedstawicielem Zamawiającego protokół konieczności podając przybliżony koszt tych robót i występuje z wnioskiem do Zamawiającego w sprawie ich wykonania (termin sporządzenia protokołu konieczności do 5 dni roboczych od daty pisemnego zgłoszenia potrzeby jego spisania). Weryfikuje i opiniuje opracowane przez Wykonawcę robót budowlanych kosztorysy na roboty: dodatkowe, zamienne lub podobne.
o) Odpowiadania na pytania Wykonawcy robót budowlanych w zakresie prowadzonych robót, 
a w przypadku konieczności prowadzi korespondencję w tych sprawach z autorem projektu (termin odpowiedzi: niezwłocznie lub nie dłużej niż do 3 dni roboczych, a w przypadku korespondencji z autorem projektu pisemne wystąpienie do 2 dni roboczych).
p) Przygotowania do odbioru częściowego i końcowego robót, sprawdzenia kompletności i prawidłowości przedłożonych przez Wykonawcę robót dokumentów wymaganych do odbioru oraz uczestnictwa w komisji odbiorowej powołanej przez Zamawiającego. 
q) Dojazdu na miejsce budowy lub siedziby Zamawiającego na każde żądanie Zamawiającego 
w dni robocze. 
r) Wykonywanie czynności związanych z ujawnieniem i kontrolą usunięcia przez Wykonawcę robót budowlanych wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi, ustalonej w umowie zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych, a także udział w przeglądach gwarancyjnych oraz kontroli robót poprawkowych.
s) Egzekwowania od Wykonawcy robót budowlanych obowiązków wynikających ze Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót oraz postanowień umownych.
t) Uczestnictwa w przekazaniu przez Zamawiającego Wykonawcy robót budowlanych  placu budowy oraz wszystkich istniejących dokumentów, o których mowa w umowie na wykonanie robót.
u) Ścisłej współpracy z Projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru autorskiego 
i uzyskiwania od projektanta zgody na zmiany w zakresie projektu budowlanego oraz powiadamiania Zamawiającego i Projektanta w każdym przypadku stwierdzenia jakichkolwiek błędów, niejasności, sprzeczności lub wad w dokumentacji projektowej.
v) Organizowania i prowadzenia rad budowy – nie rzadziej niż raz na dwa tygodnie.
w) Sporządzania i przechowywania protokołów z rad budowy.
x) Kontroli zgodności realizacji inwestycji z harmonogramem robót. Pisemne powiadamianie Zamawiającego o każdym opóźnieniu lub zagrożeniu nie dotrzymania terminów odbiorów częściowych lub końcowego. 
y) Opiniowania programów naprawczych lub innych wniosków i sugestii Wykonawcy robót budowlanych dotyczących realizacji inwestycji.
§4
Wynagrodzenie Wykonawcy
1. Strony ustalają, że wynagrodzenie wstępne określone na podstawie wartości robót budowlanych wynosi: 
1.1. Wartość netto ………….. zł (słownie: …………………………….). 
1.2. Wartość brutto …………… zł, (słownie: ………………………..) w tym podatek VAT w obowiązującej wysokości: ………….. zł, (słownie: ……………….),
1.3. Wskaźnik Wp=……………% określający wartość nadzoru do wartości robót budowlanych, wyrażony w procentach.
1.4. Wykonawca jest/nie jest płatnikiem podatku VAT
2. Wynagrodzenie ostateczne dla Wykonawcy będzie obliczane jako iloczyn wartości robót netto (bez podatku VAT) rzeczywiście wykonanych i zafakturowanych przez Wykonawcę robót budowlanych oraz współczynnika przeliczeniowego Wp określonego w pkt. 1.3.
3. W przypadku gdy Wykonawca jest płatnikiem podatku VAT do kwoty obliczonej na zasadach określonych w pkt 2 zostanie naliczony podatek VAT w obowiązującej wysokości.
4. Wykonawca ma prawo do otrzymywania płatności częściowych w trakcie realizacji zadania.
5. Prawo do pierwszej płatności Wykonawca nabywa po wystawieniu przez Wykonawcę pierwszej faktury za roboty budowlane i zatwierdzeniu jej przez Zamawiającego.
6. Faktury są płatne w ciągu 30 dni licząc od dnia dostarczenia faktury do siedziby Zamawiającego.
§5
Kary umowne
1. Strony postanawiają, że podstawową formą odszkodowań pomiędzy stronami będą kary umowne.
2. Kary umowne będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wypadku:
a) rozwiązania umowy lub odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca - w wysokości 20% wynagrodzenia, o którym mowa 
w § 4 pkt. 1.1,
b) odstąpienia od umowy przez Wykonawcę wskutek okoliczności, za które odpowiada Wykonawca, w wysokości 20% wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 pkt. 1.1,
c) za każdy udowodniony przypadek niedochowania należytej staranności przy wykonywaniu swych obowiązków lub nieprzestrzegania wymogów przewidzianych w przepisach, 
w wysokości 1% wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 pkt. 1.1,
d) za każdy przypadek nie wywiązywania się ze swych obowiązków w okresie, o którym mowa 
w § 2 pkt. 2 w wysokości 1% wynagrodzenia o którym mowa w § 4 pkt. 1.1
e) w razie zaniedbywania obowiązku obecności na terenie budowy w ilości co najmniej 1 raz w tygodniu ( dotyczy obecności inspektorów w okresach, gdy wykonywane są roboty danej branży), w wysokości 1% wynagrodzenia o którym mowa w § 4 pkt. 1.1
3. Trzykrotne udowodnione niedochowania należytej staranności przy wykonywaniu obowiązków wynikających z §3 niniejszej umowy przez Wykonawcę lub nieprzestrzeganie przez niego wymogów przewidzianych przepisami jest dla Zamawiającego podstawą do rozwiązania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym. Przez niedochowanie należytej staranności rozumie się w szczególności brak bieżących wpisów do dziennika budowy, brak udokumentowania pobytu na budowie, brak odpowiedzi na wezwanie Zamawiającego do stawiennictwa na terenie budowy.
4. Zamawiający płaci Wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy wskutek okoliczności, za które odpowiada Zamawiający, w wysokości 20% wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 4 pkt. 1.2 z wyjątkiem przypadku określonego  w § 6 pkt. 2 a.
5. Niezależnie od kary umownej, Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, jeśli wartość wyrządzonej szkody jest wyższa niż kara umowna.
§6
1.	Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy oraz załączników stanowiących integralną część umów mogą nastąpić jedynie za zgodą obu stron pod rygorem nieważności, z tym że zmiany nie mogą naruszać odpowiednich uregulowań Prawa zamówień publicznych.
2.	Zamawiający dopuszcza następujące zmiany istotnych postanowień niniejszej umowy: 
a) [bookmark: _Hlk509407488]W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy lub zmienić jej zakres w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.
b) W przypadku określonym powyżej Wykonawca może żądać jedynie zapłaty z tytułu zrealizowanych czynności.
c) Strony umowy będą zwolnione z odpowiedzialności za niewypełnienie swoich zobowiązań zawartych w umowie, jeżeli okoliczności siły wyższej będą stanowiły przeszkodę w ich wypełnieniu.
d) Strona może powołać się na okoliczność siły wyższej tylko wtedy, gdy poinformuje ona o tym pisemnie drugą Stronę w ciągu 3 dni od powstania tych okoliczności.
e) Okoliczności zaistnienia siły wyższej muszą zostać udowodnione przez Stronę, która się na nie powołuje.
f) Strony dopuszczają zmiany treści niniejszej umowy w przypadku gdy całokształt okoliczności faktycznych wskazuje na konieczność dokonania zapisów zamiennych do umowy i nie dotyczą one wskaźnika Wp podanego w § 4 pkt. 1.3 wzoru umowy. 
g) Zamawiający zastrzega sobie prawo wydłużenia okresu wykonywania zamówienia do zakończenia realizacji robót budowlanych oraz rozliczania zadania i obsługi okresu gwarancyjnego. Wydłużenie to nie wpłynie na wysokość wynagrodzenia za przedmiot umowy.
§ 7
Jakiekolwiek zmiany w niniejszej umowie mogą być dokonane tylko w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Strony nie mogą powoływać się na ustalenia pozaumowne.
§ 8
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy Prawo budowlane. Rozstrzygnięcie sporów nie załatwionych polubownie strony umowy zgodnie poddają Sądowi Powszechnemu właściwemu wg siedziby Zamawiającego.
§ 9
Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy egzemplarze dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.



ZAMAWIAJĄCY:                                                          WYKONAWCA:




