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Zatgcznik nr 2 do Zarzadzenianr. ...72..... /2020
Dyrektora MATIP z dnia //203 2020r.

UMOWA NAJMU
Nr MATiP/Z/0G/ /2020

zawarta w Rzeszowie W dNiU ........eeveeeeeeennn... 2020 r. wskutek udzielenia przebicia w przetargu
ustnym, pomiedzy:

Gming Miasto RzeszOw reprezentowang przez Jerzego Tabina — Dyrektora Miejskiej
Administracji Targowisk i Parkingdw z siedziba w Rzeszowie przy ul. Ks. J. Jatowego 23A, zwang
dalej w tresci umowy , Wynajmujacym” lub ,Gming”

.....................................................................................................................................................

w tresci umowy ‘Najemcgy”

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy teren o pow. ...... m?, stanowigcy cze$é nieruchomosci
potozonej w Rzeszowie na Rynku Starego Miasta, oznaczony numerem ................. na

zafgczniku graficznym do Zarzadzenia nr VIII/711/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa z
dnia 9 marca 2020 r. w sprawie zasad funkcjonowania ogrédkéw gastronomicznych na
Rynku Starego Miasta w Rzeszowie, w celu ustawienia ogrédka gastronomicznego,
zwanego dalej ,Ogrédkiem”.

2. W uzasadnionych przypadkach (np. takich jak: transmisje duzych imprez sportowych) na
pisemny wniosek Najemcy Wynajmujacy moze udzielié¢ jednorazowej zgody na zajecie
dodatkowego terenu poza obrebem ogrédka (przez pojecie ,,obreb ogrédka” rozumie sie
teren pod rzutem pionowym wyznaczony zadaszeniem z parasoli). W takim przypadku
naliczona zostanie optata w wysokosci 200% kwoty wynikajacej z zapisOw § 3 ust. 1
niniejszej umowy za kazdy metr kwadratowy zajetej powierzchni.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ i akceptuje zapisy Zarzadzenia nr VIII/711/2020
Prezydenta Miast Rzeszowa z dnia 9 marca 2020 r. w sprawie zasad funkcjonowania
ogrodkow gastronomicznych na Rynku Starego Miasta w Rzeszowie i zobowigzuje sie do
jego przestrzegania.

§2
1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony od 1 kwietnia do 31 pazdziernika 2020 r.
Okres obowigzywania umowy moze zostaé przedtuzony, na podstawie pisemnego aneksu
za okres nie dtuzszy niz do dnia 30 listopada 2020 r.
3. Dziatalnos$¢ ogrédka nalezy rozpoczgé najpézniej w dniu 3 kwietnia 2020 r.

§3
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu czynszu W wWySOKOSCi cevvereerenenes
zt (stownie ztotych: ........cceeuveereneenn oen /100) za 1 m? za dzier. Kwota czynszu zostanie

odpowiednio pomniejszona za kazdy dzieri wytaczenia ogrédka z dziatalnoéci z przyczyn,



o ktorych mowa w § 10 ust. 3 i 4 niniejszej umowy, o ile Najemca wykona obowigzki
przewidziane w postanowieniach niniejszej umowy. Odliczenie nastapi w nastepnym
okresie rozliczeniowym.

2. Do kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zostanie naliczony podatek od
towardw i ustug (VAT) wedtug obowigzujacej stawki.

3. Czynsz za kaidy miesigc kalendarzowy ptatny jest do 20 dnia kazdego miesiaca za
miesigc biezacy, na podstawie faktury VAT wystawione] przez Wynajmujgcego, w kasie
MATIP(Rzeszéw, ul. Ks. J. Jalowego 23A, | pietro) lub na wskazane w fakturze konto
bankowe. W przypadku braku wptaty w okre$lonym terminie beda naliczane naleine
odsetki ustawowe za opdznienie.

§4
Wydanie nieruchomosci Najemcy nastgpito w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, co
Najemca niniejszym potwierdza.

§5

1. Najemca zobowiazany jest do korzystania wyfgcznie z sieci energetycznej udostepnionej
przez Wynajmujacego.

2. Koszt zuzycia energii elektrycznej ponosi w catosci Najemca na podstawie wskazar
podlicznika tej energii przez niego zainstalowanego, oraz umowy na dostarczanie
tej energii zawartej z Zakltadem Instalatorstwa Elektrycznego Jozef Olejarka,
37-122 Albigowa 297.

3. Najemca niniejszym oswiadcza, ze jest $wiadomy, 7e wewnetrzna sie¢ elektryczna na
terenie ogrédka gastronomicznego doprowadzajaca energie do urzadzerh w nim
zainstalowanych stanowi wtasnos$é Najemcy.

4. Najemca zobowiazuje sie do niezbednych konserwacji i remontéw w/w sieci na wtasny
koszt i ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng oraz karng za szkody wynikte z
nienalezytego stanu technicznego w/w sieci i urzadzen.

5. Usterkii awarie w zakresie dostawy energii elektrycznej do ogrédkéw nalezy zgtasza¢ do
Zakfadu Instalatorstwa Elektrycznego Jozef Olejarka tel. 602-526-425 lub 608-350-266 —
catodobowo.

6. Ubezpieczenie przedmiotu najmu za czas trwania umowy nalezy do Najemcy.

7. Najemca oswiadcza, ze w zwigzku ze zwigkszeniem wynajmowanej powierzchni na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej jest Swiadomy obowigzkéw wynikajacych z
przepisdbw Uchwaty Nr XXV/532/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22.01.2020 r. w
sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto
Rzeszow.

§6
Za wszelkie szkody powstate w mieniu lub na osobach trzecich zwigzane z przedmiotem najmu
odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.

§7



Najemcy nie wolno oddawac przedmiotu najmu do uzywania innym podmiotom na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego — pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy

najmu.

§8

Wynajmujacy ma prawo kontroli w kazdym czasie przedmiotu najmu celem stwierdzenia, czy
Najemca korzysta z gruntu zgodnie z celem i warunkami okre$lonymi w umowie.

§9

W okresie trwania umowy najmu strony obowigzane s3 do informowania sie nawzajem na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiazku korespondencje wystana na ostatni podany adres listem poleconym za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru a nieodebrang, uwaza sie za skutecznie dostarczona.

§10

1. Najemca odpowiedzialny jest za:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

uszkodzenia urzadzer obcych znajdujacych sie na przekazanym terenie;

szkody poniesione wskutek wypadkéw, jakim ulegty osoby trzecie na zajmowanym
terenie w zwigzku z wadliwym zabezpieczeniem przekazanego terenu lub wadliwym
jego uporzgdkowaniem po zakoriczeniu umowy;

utrzymania przedmiotu najmu w czystosci i porzadku (biezace sprzatanie) dotyczy
takze obszaru w odlegtosci 2 m w kazda strone od zewnetrznych krawedzi ogrédka
przez caty czas prowadzenia ustug z tym, ze ogrodek i jego otoczenie muszg byé¢
catkowicie uprzatnigte do godziny 7.00 rano kazdego dnia. W ramach ustalonego
obowiazku Najemca zobowigzany jest réwniez do zawarcia umowy z profesjonalnym
podmiotem zajmujacym sie Swiadczeniem ustug sprzatajacych, ktéry zapewni biezgce
utrzymanie czystosci przedmiotu najmu.

prawidtowe ustawienie stolikdw bezposrednio na nawierzchni ptyty Rynku;

state umieszczenie przy ogrédku tabliczki informacyjnej wskazujacej droge do WC,
celem zapobiegania zanieczyszczeniom obiektéw przez klientéw ogrédka;

estetyke ogrédka po jego zamknieciu.

2. Ogrodek winien spetnia¢ nastepujgce wymagania :

1)
2)

3)

w ogrédkach moze by¢ prowadzona wytgcznie dziatalnoéé gastronomiczna;

klienci poszczegdlnych ogrédkéw winni mie¢ mozliwoéé korzystania w urzadzen

sanitarnych; wyklucza sie ustawianie sanitariatdow przeno$nych;

na terenie ogrodka gastronomicznego nie dopuszcza sie:

a) mebli o duzych gabarytach i cigzkiej formie (tawy, dtugie stoty, sofy, fotele);

b) ustawiania rollbaréw, dystrybutoréw i lodéwek oraz innych urzadzen
gastronomicznych lub stoisk handlowych;

c) stosowania drewnianych lub innych podestéw (nie dotyczy ogrédkéw nr 32 i 33)
oraz wyktadzin na istniejgcej nawierzchni;

d) lokalizowania nosnikéw reklamowych (na i poza terenem ogrodka oraz na
ogrodzeniu), z wytgczeniem ust. 2 pkt.4 ppkt.b — lambrekinéw parasoli;
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e) zabezpieczania wyposazenia ogrodkéw, po ich zamknieciu, poprzez przykrywanie
umeblowania plandekami, filiami itp.:

f) uzywania urzadzen nagtasniajacych.

4) na terenie ogrodka gastronomicznego dopuszcza sie:

a) zabezpieczenie powierzchni Rynku w obrebie ogrédka nieprzemakalng tkaning w
kolorze zielonym ( tzw. sztuczna trawa),

b) zadaszenie ogrodkéw w formie tradycyjnych, sktadanych parasoli, o srednicy 3 m,
w kolorze RAL 1014, z mozliwoécig umieszczenia na lambrekinach parasoli ( o
maksymalnej wysokosci 0,25 m), naprzemiennie, znakéw towarowych sponsora
oraz logo i napisdw odnoszacych sie do nazwy lokalu prowadzacego ogrodek,
Parasole w obrgbie ogrédka musza miec¢ takie same wymiary, a ich czasze nie moga
wystawac poza obreb ogrddka;

c) ogrodzenie ogrddka jako azurowe, metalowe, w kolorze cza rnym lub ciemny grafit,
0 wysokosci do 0,9 m. Wymagana jest aranzacja z roélin jednorocznych, w donicach
umieszczonych na ogrodzeniu;

d) meble typu kawiarnianego — stoliki i krzesta, o delikatnej formie, wykonane z
tworzyw naturalnych np. wikliny, ratanu, drewna, metalu lub tworzyw sztucznych
imitujgcych materiaty naturalne oraz utrzymane w naturalnej kolorystyce;

e) lokalizacje jednego stojaka zawierajacego karte dan z cennikiem, o maksymalnych
wymiarach pulpitu formatu A2 i wysokosci do 1, 2 m;

f) lokalizacje jednego pomocnika kelnerskiego o maksymalnych wymiarach (WxSxG)
1,2x 1,0 x 0,6 m, wykonanego w tworzywa naturalnego lub tworzywa sztucznego
imitujgcego materiat naturalny oraz utrzymanego w naturalnej kolorystyce;

g) ogrédek powinien byé wyposazony we wtasne estetyczne oswietlenie z
zastosowaniem Zrodfa Swiatta w biatej cieptej barwie. Wyklucza sie kolorowe
zrédta swiatta.

h) ogrédek ma posiada¢ ze wszystkich stron pionowe podwijane przezroczyste
zastony — bez akcentow reklamowych

5) kazdy podmiot, przed podpisaniem umowy winien przedtozy¢ projekt aranzacji donic
zielenig, zatwierdzony przez Zarzad Zieleni Miejskiej w Rzeszowie;

6) kazdy podmiot zabezpieczy przewody elektryczne za pomocg progéw kablowych;

7) wyposazenie ogrédka nie moze wykraczaé poza jego obrys;

8) wszystkie elementy wyposazenia winny by¢ zabezpieczone w taki sposéb by zapobiec
ewentualnym uszkodzeniom nawierzchni, np. przyklejenie podktadek pod ndzkami;

9) Najemcy we wtasnym zakresie zabezpieczajg pozostawione wyposazenie ogrodka;

10) prowadzgcy ogrodek zobowigzany jest do jego usunigcia wraz z catym wyposazeniem
po zakonczeniu sezonu;

11) na prowadzgacym dziatalno$é gospodarcza w obrebie ogrédka spoczywa bezwzgledny
obowigzek utrzymania czystoéci, tj. codziennego sprzatania. Sposob i metoda
utrzymania czystosci nawierzchni zostanie uzgodniona z zarzadca Rynku.

3. Najemca zobowiazany jest do catkowitego usuniecia ogrédka (i posprzatania miejsca) w

Rynku podczas uroczystosci i imprez, zgodnie z ponizsza tabela:



Data Czas usuniecia | Nr ogrodka Imprez
ogrodka
2 maja 2020r. 7.00-13.00 By¢ moze 1i2 Dzien Flagi RP
3 maja 2020 . 7.00-13.00 Wszystkie Swieto Konstytucji 3 Maja,
Swieto Paniagi
15-17 maja 2020r. | 7.00 - 24.00 By¢ moze niektérez | XV migdzynarodowy
ogrodkéw najblizej | Festiwal Piosenki ,Rzeszéw
sceny Carpathia Festival”
— 28 czerwca | 7.00 - 24.00 By¢ moze niektére z | Wschéd Kultury — Europejski
2020 . ogrodkow najblizej | Stadion Kultury
sceny

4. Najemca zobowigzany bedzie do usuniecia ogrédka (i posprzgtania miejsca):

a) naczas trwania uroczystosci oficjalnych oraz imprez, objetych patronatem Prezydenta
Miasta Rzeszowa, innych niz wymienionych w ust. 3 niniejszego paragrafu,
organizowanych na Rynku, o ktérych zostanie powiadomiony na piémie lub pocztg
elektroniczng, co najmniej na jeden dzieri przed uroczystoscig lub imprezg,

b) na czas trwania niezbednych robét zwigzanych z wykonaniem zewnetrznej wentylacji
mechanicznej na ptycie Rynku (modernizacja Podziemnej Trasy Turystycznej), o
ktorych zostanie powiadomiony na pi$mie lub poczta elektroniczng, co najmniej na
dwa dni przed rozpoczeciem robét.

Najemca zobowigzany jest do niepodawania w ogrédku napojow alkoholowych w czasie

trwania na Rynku imprez :

1) wdniu 31 maja 2020 ., od godz. 11.00 do godz. 21.00;

2) w innych dniach, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu przez Wynajmujacego o
dniu i godzinie takiej imprezy.

Po zakoriczeniu umowy Najemca obowigzany jest uprzatnaé teren (usungé wszelkie

urzadzenia i wyposazenie oraz posprzatac) i doprowadzi¢ go do stanu pierwotnego w

terminie 3 dni.

W razie niewykonania przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z ust. 3,416 niniejszego

paragrafu umowy Wynajmujacy uprawniony jest do usunigcia ogrédka na koszt i

niebezpieczenstwo Najemcy.

§11

Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary:

1) za kazdy dzieri prowadzenia ogrédka po uptywie terminu obowigzywania umowy —
100 (sto) ztotych;

2) za kazdy dzieri opdznienia w rozpoczeciu dziatalnosci ogrédka zgodnie z zapisem § 2
ust. 3 niniejszej umowy — 100 (sto) ztotych;

3) za nieuporzadkowanie terenu po zakoriczeniu umowy zgodnie z zapisem § 10 ust. 6
niniejszej umowy — 100 (sto) ztotych za kazdy dzier opéznienia;
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4) za kazdy stwierdzony przypadek nieutrzymania nalezytego porzadku zgodnie z § 10
ust. 1i 6 niniejszej umowy — 100 (sto) ztotych;

5) zakazdy przypadek nieutrzymania donic w nalezytym stanie (w tym roslin w donicach)
i w czystosci — 100 (sto) ztotych;

6) za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania obowigzkéw wynikajgcych z § 10 ust.
3,415 niniejszej umowy 5000 (pie¢ tysiecy) ztotych;

7) za kazdy przypadek niewykonania obowigzkéw wynikajgcych z § 10 ust. 2 pkt. 4
ppkt h niniejszej umowy — 100 (sto) ztotych

8) za kazdy stwierdzony przypadek zajecia terenu poza obreb ogrdodka bez uzyskania
zgody od Wynajmujacego wynikajacej z zapisu § 1 ust. 2 niniejszej umowy — 300
(trzysta) ztotych.

Strony ustalajg, ze zaptata naleznosci tytutem kar umownych nastgpi na podstawie noty

obcigZeniowej, w terminie 7 dni od dnia jej doreczenia.

Kary przewidziane w ust. 1 niniejszego paragrafu nie wykluczaja mozliwoéci dochodzenia

przez Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogélnych.

§12

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego za 7-dniowym okresem
wypowiedzenia, w przypadku stwierdzenia naruszenia obowiazkéw, o ktérych mowa w §
10 ust. 1i 2 niniejszej umowy, oraz powtarzajacego sie zaktécania porzadku publicznego
przez klientéw Najemcy, jezeli w wyznaczonym terminie nie zastosuje sie do wezwania
Wynajmujacego.
W przypadku zalegania z optatg czynszu za dwa okresy ptatnoéci umowa moze zostaé
rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
W przypadku opisanym w ust. 2 niniejszego paragrafu Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo wykluczenia takiego przedsigbiorcy z 2 kolejnych przetargéw.
W przypadku naruszenia postanowien zapisanych w § 10 ust. 3, 4 i 5 niniejszej umowy,
Wynajmujacy moze jg rozwigzac bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Umowa moze zostac rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli okaze sig, ze Najemca prowadzacy ogrédek :
1) nie dysponuje dostepem do toalet dla klientéw ogrédka i dla personelu;
2) odlegtos¢ miedzy wejsciem do zaktadu, w ktérym sg toalety a ogrédkiem przekracza

20 (dwadziescia) metrow.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Wynajmujgcy otrzyma informacje o powtarzajacych sie
naruszeniach przez Najemce przepiséw dotyczacych obrotu napojami alkoholowymi oraz
przepisdw dotyczacymi bezpieczerstwa zywnosci i zywienia.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku zaprzestania dziatalnosci przez Najemce bad? utraty przez
niego tytutu prawnego do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnoéé gospodarcza, a
takze w przypadku innych zmian majacych wptyw na status prawny Najemcy.
Z chwila rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do natychmiastowego usuniecia
wszelkich sktadnikéw ogrédka z terenu Ptyty Starego Rynku w Rzeszowie.
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9. W razie niewykonania przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z ust. 8 niniejszego
paragrafu umowy, Wynajmujacy uprawniony jest do usuniecia ogrédka na koszt i
niebezpieczerstwo Najemcy.

10. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich
zmianach mogacych mie¢ wptyw na prawa i obowigzki stron umowy, pod rygorem
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujacego.

§13

1. Wynajmujacy potwierdza, ze Najemca wnidst kaucje w kwocie 1000,00 (jeden tysiac)
zfotych, przeznaczong na zabezpieczenie roszczeri Wynajmujacego, ktére mogg powstac,
w trakcie wykonywania niniejszej umowy.

2. Zwrot niewykorzystanej kaucji, nastapi po uptywie okresu obowigzywania umowy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie 15 dni roboczych, na rachunek
bankowy podany przez Najemce (liczy sie moment obcigzenia rachunku MATIP a nie
moment uznania rachunku Najemcy). za dni robocze uwaza sie dni od poniedziatku do
pigtku, niebedace dniami wolnymi od pracy.

§14
1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowania majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, przy
czym jeden egzemplarz otrzymuje Najemca

Najemca: Wynajmujacy:

..................................................



