UZASADNIENIE DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR ............

RADY GMINY CZUDEC Z DNIA .....ccceevinienennnne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna V, w miejscowos$ci Przedmiescie Czudeckie w gminie Czudec.

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zmianami).

Zgodnie z podj¢tg uchwatg nr Nr XV11/141/2016 Rady Gminy Czudec z dnia 26 sierpnia
2016r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru potozonego po potnocno - zachodniej stronie drogi wewngtrznej oznaczonej nr
ewid. dziatki 366 w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 0,975 ha potozony jest w
poinocnej czesci Gminy Czudec.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko i1 prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miej-
SCOWe(go0.

Ustalenia planu miejscowego okres$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospo-
darowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym gminy
Czudec, zasady ochrony zabytkow, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w za-
kresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem miejscowym przyczyni si¢ do zna-
czacej poprawy stanu zagospodarowania terenu poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowa-
dzenie nowej zabudowy wraz z obslugg komunikacyjna.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zmianami).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii rozgra-
niczajacych, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztatto-
wania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych i ich kolo-
rystyki;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym okre$lono minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej i wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy do jej powierzchni;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le-
snych, poprzez wprowadzenie:

a. nakazu zaopatrzenia w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa ze zrodet nie pogarszajacych
stanu srodowiska naturalnego;

b. nakazu minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej tj. 50% dziatki budowlanej;

¢. nakazu odprowadzenia wod opadowych do istniejacego cieku wodnego (przebiegajacego w
potnocnej czesei terenu planu) lub ich zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej (wfa-
snej).

d. charakteru i funkcji zabudowy na terenie objetym planem zgodnym z charakterem zabudowy
istniejacej w sasiedztwie tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych, zagrodowej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono istnienia obiektow zabytkowych, dobr
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kultury wspoétczesnej, ani dziedzictwa kulturowego i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen

w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetno-
sprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz lokalizacji zabudowy, a takze nakaz
budowy ciagu pieszego (chodnika);

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia tech-
nicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

7) prawo wilasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi teren przeznaczony pod zabudowe, w
uporzadkowanych relacjach w stosunku do terendw ogdlnodostepnych tj. inwestycji celu publicz-
nego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie zasad dostepu do drog publicz-
nych i obiektow infrastruktury technicznej, korzystania z urzadzen budowlanych w sytuacjach za-
grozen, okreslenie wysokosci obiektow budowlanych;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie teren przeznaczony pod droge wewnetrzna,
ciag pieszy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych, okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terenu w obiekty infrastruktury technicznej z zasadami
ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu Gminy Czudec, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o:

a. przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu do publicznego wgladu;

b. mozliwo$ci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicz-
nym na adres Urzegdu Gminy w Czudcu;

€. mozliwosé zapoznama si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czyn-
nosci formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39, art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017r. poz.
1405);

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci po-
przez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej (magistrali) zapewniajacej odpowiednig ilos¢
1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wéjt Gminy Czudec zwazyt interes publiczny i interesy prawne. Ustosunkowatl si¢ do zmian w za-
kresie zagospodarowania terenu, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie wyfozony do publicznego
wglgdu wraz z prognozq oddzialtywania na srodowisko w dniach od 5 marca do 27 marca 2018r.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efek-
tywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne , w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny uzupetniajac ist-
niejacy uktad drogowy;

2) nowa zabudowa zostanie zlokalizowana w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wy-
korzystanie publicznego transportu zbiorowego zlokalizowanego przy drodze wojewodzkiej nr 988
(ul. Jasielska);

3) zapewniono rozwigzania ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez wpro-
wadzenie ciggu jezdnego z chodnikiem;

4) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest na obszarach, w sasiedztwie
zabudowy teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwach rolnych, dlatego projekt przewiduje uzupetnienie i uporzgdkowanie istniejgcej struktury
funkcjonalno — przestrzennej.
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Il.  Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Czudec.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec oraz
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego W gminie Czudec przyjeta uchwatg
nr XL1/331/2014 Rady Gminy Czudec z dnia 31 pazdziernika 2014 r. nie wskazuje niezgodno$ci wynikajacych
z analizy uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium oraz wska-
zuje do zmiany obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czu-
dec, dla obszaru potozonego po poéinocno - zachodniej stronie drogi wewnetrznej oznaczonej nr ewid. dziatki
366 w miejscowosci Przedmiescie Czudeckie, co jest zgodne z projektem planu miejscowego.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Czudec.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty, ze wydatki gene-
rowane przez nowe zagospodarowanie sa rowne dochodom z tego tytutu. Prognoza skutkéw finansowych
jest oparta na maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne war-
tosci wydatkow i wptywow do budzetu gminy mogg odbiegac¢ od przewidywanych w opracowanej pro-
gnozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. A i b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z powyzszym projekt planu zostanie ponownie wylozony do publicznego wgladu.



