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1. WPROWADZENIE

Gmina Boguchwata (zwana dalej réwniez Podmiotem Publicznym) przeprowadza badania rynkowe w
zakresie mozliwosci realizacji Przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie i przebudowie kompleksu
basenéw w Boguchwale przy ul. Kolejowej 15¢c — Etap Il. Realizacja zadania odbywa¢ sie bedzie w ramach

Partnerstwa Publiczno — Prywatnego.

Z uwagi na fakt, iz Gmina Boguchwata zainteresowana jest wypracowaniem optymalnej struktury realizacji
w/w Przedsiewziecia, kiéra odpowiadaé bedzie takze potencjalnym partnerom prywatnym, przekazujemy
Panstwu niniejsze memorandum w celu poznania Panstwa stanowiska. Zwracamy sie
z prosbg o przekazanie uwag i sugestii, zaréwno co do struktury prawnej modelu, jak i zatozen finansowych,
celem dokonania ewentualnych korekt przyjetych rozwigzan. Uzyskane od Parstwa informacje traktowac
bedziemy, jako poufne i zobowigzujemy sie do ich nieudostepniania innym podmiotom poza Gming

Boguchwata.

Niniejszy dokument nie jest oferta handlowa i nie moze by¢ traktowany jako oferta handlowa.

Informujemy, iz uzyskane od Panstwa odpowiedzi na zawarte pytania nie bedg traktowane jako ostateczne
Panstwa stanowisko, ale jako wstepna ocena i informacje handlowe z zastrzezeniem ich poufnosci, ktére

zostang wykorzystane wytgcznie na cele niniejszego Przedsiewziecia.

Niniejsze konsultacje, ktéore mamy Panstwu przyjemnos¢ zaproponowaé, majg na celu przeprowadzenie
testu rynkowego, a takze uzyskanie Panstwa opinii, co do mozliwosci zainwestowania na obszarze

Gminy Boguchwata.

Jednoczes$nie pragniemy zaznaczyé, iz udziat w niniejszych konsultacjach nie przyznaje uczestnikom prawa
pierwszenstwa w trakcie postepowania przetargowego na wytonienie partnera prywatnego, ani jakichkolwiek

innych przywilejow.

Ponadto informujemy, iz opisane ponizej Przedsiewziecie, co do zakresu rzeczowego jak i zalozen
finansowych, nie jest ostateczne i moze ulec zmianie w wyniku Panstwa uwag i wskazéwek, dalszych
prac analitycznych i negocjacji przeprowadzanych w trybie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
0 partnerstwie publiczno-prywatnym (dalej, jako ustawa o PPP) oraz podczas postepowania

dotyczacego wyboru partnera prywatnego do realizacji Przedsiewziecia.
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2. CHARAKTERYSTYKA PODMIOTU PUBLICZNEGO

@)

(b)

(©)

(d)

Gmina Boguchwata jest miejsko - wiejskg gming potozong w wojewddztwie podkarpackim,
w powiecie rzeszowskim. Szczegotowy podziat administracyjny obejmuje m. Boguchwate
oraz miejscowosci ij.: Kielanéwka, Lutoryz, Mogielnica, Niechobrz, Noséwka, Ractawéwka,
Wola Zgtobienska, Zarzecze, Zgtobien. Teren ten zamieszkiwany jest tgcznie przez ponad
20tys. mieszkahcow, natomiast catkowita powierzchnia Gminy Boguchwata wynosi 88,96

kmZ.

Dobrg dostepnos¢ komunikacyjng Gminy zapewnia droga krajowa nr 9 obstugujgca ruch
kotowy, w tym transgraniczny z poétnocy kraju do przejscia granicznego ze Stowacjg
w Barwinku, turystyczny w Bieszczady i lokalny przebiegajgcy przez Boguchwate, Lutoryz
i Zarzecze oraz wezet na drodze ekspresowej S-19 (data oddania do uzytku IV kw 2017r. ) w

odlegtosci okoto 5 km od przewidywanej lokalizacji basenu.

Przez teren Gminy przebiega lokalna linia kolejowa relacji Rzeszéw - Jasto. Linia kolejowa,
ktéra przebiega przez Boguchwate zostata zmodernizowana w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2007-2013. W miescie
Boguchwata, oprdcz stacji, jest rowniez bocznica kolejowa z rampg roztadunkowa, przy ul.
Kolejowe;.

Wazne znaczenie dla Gminy ma jej potozenie w centralnej czesci wojewddztwa
podkarpackiego, w sasiedztwie waznych szlakéw komunikacyjnych: drogowych, kolejowych

i miedzynarodowego portu lotniczego Rzeszéw - Jasionka.
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Mapa 1 Podziat administracyjny Gminy Boguchwata oraz jej potozenie w powiecie rzeszowskim
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Zrédfo: http://www.boguchwala.pl/

(e) Rozwazajgc lokalizacje inwestycji nie sposdb nie wspomnieé o znajdujgcych sie w powiecie
rzeszowskim konkurencyjnych obiektach basenowych. To, bowiem w pewnym stopniu
réwniez od ich rozmieszczenia w powiecie uzalezniony bedzie popyt na ustugi basenowe

w obiekcie, bedacym przedmiotem inwestycji w Gminie Boguchwata.

Mapa 2 Baseny na terenie powiatu rzeszowskiego
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Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata
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(f)

(@)

(h)

@

)

Jak obrazuje mapa nr 2, w powiecie rzeszowskim i miescie Rzeszéw znajduje sie obecnie 7
ptywalni krytych, w tym 4 samym Rzeszowie. Stanowig one konkurencje bezposrednig dla
planowanej inwestycji ptywalni krytej w Boguchwale. Lokalizacja obiektéw basenowych
przedstawiona na wskazanej mapie wskazuje, ze obiekty basenowo - rekreacyjne
ulokowane sg w wigkszosci w potnocnej czeéci powiatu. Z tego wzgledu kompleks sportowo-
rekreacyjny w Boguchwale moze cieszy¢ sie duzym zainteresowaniem spotecznosci

zamieszkujgcych potudniowg czes¢ powiatu.

Ponadto, przychylne nastawienie wobec inwestoréw, dostepnos$é terendw inwestycyjnych,
kapitat ludzki i oferowane ulgi podatkowe tworzg dobry klimat do inwestowania na terenie
Gminy. Gmina od wielu lat konsekwentnie realizuje inwestycje majgce na celu poprawe
jakosci $rodowiska naturalnego, skutecznie siegajgc po srodki finansowe z funduszy

europejskich. Ze wzgledu na swoje walory krajobrazowe jest atrakcyjnym miejscem do

wypoczynku.

Boguchwata to od niedawna nowe miasto na mapie wojewddztwa podkarpackiego,
z ambicjami do dynamicznego rozwoju i zwiekszenia swojej roli wewnatrz ksztattujgcej sie
aglomeracji rzeszowskiej. Gmina Boguchwata z racji dogodnego usytuowania na
skrzyzowaniu waznych miedzynarodowych szlakéw komunikacyjnych, w bezposrednim
sgsiedztwie miasta wojewddzkiego, dysponuje zachecajgca ofertg inwestycyjng w postaci

terendéw objetych planami zagospodarowania przestrzennego.

W propozycjach dla inwestoréw znajdujg sie tereny pod zabudowe ustugowg, handlowg

i mieszkaniowa.

Z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) wynika, iz liczba oséb zamieszkujgcych
Gmine Boguchwata zwiekszyta sie na przestrzeni lat 2010-2016. W 2010 roku liczba
mieszkancow wynosita 18 865, natomiast w 2016 roku — 20 186 — od 2010 roku odnotowano

wzrost liczby ludnosci o 1 321 oséb (wykres 1).

Wykres 1 Wykres 1 Liczba ludnosci w Gminie Boguchwata w latach 2010-2016
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Zrédito: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

(k)

Prognoza demograficzna na lata 2020, 2025 i 2030 wedtug stanu z 2014 roku dla

wojewddztwa podkarpackiego przedstawia sie bardzo niekorzystnie. Przewiduje sie, ze w
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kolejnych latach bedzie nastepowat spadek liczby ludnosci o ponad 61 tys. w porownaniu z
rokiem 2014. Natomiast prognoza ludnosci dla powiatu rzeszowskiego na lata 2020, 2025 i
2030 wedtug stanu z 2014 roku wskazuje na wzrost liczby ludnosci (wykres 2). Do 2030 roku

liczba mieszkancéw powiatu wzrosnie o ponad 11 tys. w stosunku do roku 2014.

Wykres 2 Prognoza ludnosci dla powiatu rzeszowskiego na lata 2020, 2025, 2030 wg danych na 2014 rok
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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3. CHARAKTERYSTYKA I LOKALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA

(@)

(b)

(©)

(d)

Gléwnym celem przedsiewziecia pt. ,Rozbudowa i przebudowa kompleksu basenéw
Boguchwale przy ulicy Kolejowej 15c - etap II” jest zapewnienie mieszkafhcom miejscowosci
i okolic catorocznego dostepu do nowoczesnej i atrakcyjnej bazy rekreacyjnej z funkcjami
sportowymi. W zwigzku z powyzszym planowana jest budowa krytej ptywalni w czesci
podpiwniczonej i pietrowej wraz z zapleczem oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na
dziatce nr 760/27 obreb 0001, jednostka ewidencyjna 181603 4 Boguchwata - miasto, dla
ktérej prowadzona jest KW nr RZ1Z/00145790/8.

Ponadto planowane jest zagospodarowanie terenu (montaz fawek, pojemnikow na smieci,
stojakdw na rowery), a takze oswietlenie, nagto$nienie, ogrodzenie i monitoring terenu oraz
budowa komunikacji wewnetrznej i parkingdw wokét budynku. Pozwolenie na budowe
zostato wydane w 2012 r. dla dziatki nr 760/10. W miedzyczasie zostata ona podzielona na
dziatki nr 760/25, 760/26 oraz 760/27, co nie spowodowato zmiany zakresu inwestycji. Tym
samym, planowany kompleks obiektdw ma sie przyczyni¢ do uzupetnienia oferty rekreacyjno
- wypoczynkowej i sportowej Gminy Boguchwata. Ponadto, celem inwestycji jest
zrewitalizowanie przestrzeni publicznej po dawnym kapielisku, poprzez przywrécenie funkcji
rekreacyjnych, sportowych i wypoczynkowych, wraz z ich funkcjami towarzyszgcymi, ftj.

kregielnia, klub fitness, strefa SPA i sauna oraz kawiarnia.

Realizacja niniejszego przedsiewziecia w sposdb pozytywny wptynie na atrakcyjnosé Gminy
(gtéwnie atrakcyjnos¢ inwestycyjng). Przyczyni sie takze do utworzenia nowych miejsc pracy
w powstalym obiekcie. Ponadto, funkcjonowanie kompleksu basenéw spowoduje
podniesienie standardu zycia oraz poprawe zdrowotnosci spoteczenstwa poprzez
zwiekszenie aktywnosci sportowo - rekreacyjnej. Sprzyjato to bedzie promowaniu zdrowego
trybu zycia wsréd mieszkancow Gminy Boguchwata i okolicznych miejscowosci. Realizacja
budowy basenu krytego w sgsiedztwie juz funkcjonujgcych basendéw otwartych umozliwi
mieszkancom korzystanie z réznorodnych form rekreacji wodnej, zapewniajgc dostepnos$é
catorocznych ustug o wysokim standardzie i wyrdzniajgcych sie na tle innych

poréwnywalnych obiektéw w regionie.

W | etapie niniejszego przedsiewziecia zostata zrealizowana przebudowa istniejgcych
basendw zewnetrznych wraz z konieczng infrastrukturg (w szczegolnosci zastosowanie
technologii uzdatniania wody, budowa budynku stacji uzdatniania, budowa podziemnych
zbiornikdw wyréwnawczych z komorg pomp). Wykonano réwniez niezbedne dla tego
zakresu zagospodarowanie terenu. Do dyspozycji, w ramach basenéw odkrytych sg

obecnie:

duzy basen rekreacyjny o powierzchni lustra wody 355 m?, wyposazony w réznego
typu atrakcje tj.: grzybek wodny, masaz karku, kanat sztucznej rzeki punkty masazu,
siatka do wspinaczki, gejzer powietrzny. Z duzym basenem powigzane sg 2

zjezdzalnie: rurowa i réwnolegta (rodzinna).
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. brodzik dla dzieci o powierzchni lustra wody 53,98 m? z wyposazeniem: dzwonek

wodny z mocowaniem, maszt zaglowca z zaglem i zjezdzalnia.

Fotografia 1 Obecna infrastruktura basenowa

Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata

(e) W ramach Il etapu przedsiewziecia planowana jest budowa nowoczesnego kompleksu
sportowego o funkcjach, ktére przyczynig sie do przywrdcenia obszarowi zdegradowanemu
funkcji spoteczno-gospodarczych i udostepnienia nowej atrakcyjnej przestrzeni publicznej o
szerokim zakresie wykorzystania.

0] Planowana inwestycja, polegajgca na rozbudowie i przebudowie kompleksu basenéw w
Boguchwale zostanie zlokalizowana na terenie dziatki ewidencyjnej nr 760/27. Z powodu
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braku aktualizacji mapy ponizszy rysunek przedstawia potozenie dziatki 760/10, ktéra to
zostata podzielona na dziatki nr 760/25, 760/26 oraz 760/27.

Mapa 3 Potozenie dziatki nr 760/10
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Zrédfo: http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Mapa 4 Teren inwestycyjny na terenie miasta Boguchwata
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Zrédfo: http://www.boguchwala.pl/
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4. STAN PROJEKTOWANY

€) Zgodnie z dokumentacjg projektowg zaktada sie, ze w ramach projektu
pn. ,Rozbudowa i przebudowa kompleksu basenéw w Boguchwale przy ulicy Kolejowej 15¢ -
etap II” powstanie:

zaplecze sanitarno - szatniowe  przeznaczone dla uzytkownikow terenéw

rekreacyjnych i basendéw otwartych;

. basen ptywacki kryty, strefa rekreacyjna basendéw krytych wraz z funkcjami
towarzyszgcymi, a takze niezbedna infrastruktura towarzyszaca oraz strefa sportowo-

wypoczynkowa.

(b) Dodatkowo w ramach Il etapu Przedsiewziecia przewiduje sie:

budowe zjezdzalni odkrytej (zewnetrznej),

zakup elementow matej architektury.(wodny plac zabaw dla dzieci)

(© Szacowane naktady inwestycyjne na realizacje Przedsiewziecia zostaty okreslone
w przedziale od 19 — 23mln zt brutto w zalezno$ci od przyjetego wariantu Przedsiewziecia.
(d) Ponizej przedstawiono charakterystyke dziatan, jakie beda prowadzone w ramach dwadch

wariantow Przedsiewziecia:

Wariant | Przedsiewziecia

W ramach | wariantu Przedsiewziecia partner prywatny zrealizuje Przedsiewziecie wedtug ponizszych zasad:

€) Zgodnie z projektem budowlanym bedzie to budynek o zwartej bryle, z dwoma
kondygnacjami nadziemnymi i jedng kondygnacjg podziemng. W czesci zachodniej budynku
znajdowac sie bedzie strefa wejsciowa, od strony wschodniej natomiast przylegat bedzie
taras z catorocznym basenem zewnetrznym. Taras zostanie skomunikowany ze strefg
rekreacyjng z basenami sezonowymi i placem zabaw. Od strony potudniowej w projekcie
budowlanym znajduje sie wejscie do czesci technicznej budynku zlokalizowanej w

podziemnej kondygnacji. Kompleks bedzie miat catkowitag powierzchnie uzytkowg 5 043,89

m2, w tym:
. piwnica — 1 948,61 m2 powierzchni uzytkowe;j,
. parter — 2 172,00 m2 powierzchni uzytkowej,

. | pietro — 923,28 m2 powierzchni uzytkowej.
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Rysunek 1 Rzut piwnic
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Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata

Rysunek 2 Rzut parteru
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Zrédo: opracowan/e wlasne Gmmy Boguchwafa

(b) Czes¢ podziemna budynku przeznaczona bedzie wytgcznie do obstugi technicznej budynku
oraz jako przestrzen magazynowa. Znajdg sie w niej urzgdzenia uzdatniania wody
basenowej: filtry, pompy i zbiorniki retencyjne, odrebne dla kazdego z obiegéw wody
basenowej (basenu ptywackiego, basenu do nauki ptywania, basenu rekreacyjnego, wanny
SPA), pomieszczenia chemii basenowej, wentylatorni oraz rozdzielni elektrycznej. Pod czesé
budynku przewidziano ponadto rezerwe przestrzeni pod urzgdzenia technologiczne dla

basenu otwartego oraz magazyny. Piwnica bedzie potgczona z parterem poprzez 3 klatki
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()

schodowe, winde osobowg oraz winde technologiczng (dostawa chemii basenowej, serwis
badz wymiana czesci).

Funkcjg | kondygnacji obiektu bedzie ptywalnia kryta z basenem sportowym, basenem dla
dzieci, basenem rekreacyjnym z saung oraz zespotem szatniowo - sanitarnym. W strefie
wejsciowej ogolnodostepnej zlokalizowany bedzie gtéwny hol, w ktorym przewidziano
szatnie na odziez wierzchnia, punkt informacyjny, kasy, toalety ogéinodostepne (w tym jedna
przystosowana dla potrzeb oso6b niepetnosprawnych) oraz pomieszczenia ochrony z
serwerem. Z holu dostepne bedg schody prowadzace na pozostate kondygnacje oraz czes¢
administracyjna budynku. Strefa szatniowa skomunikowana bedzie poprzez bramki z
kontrolg dostepu z halg basenowg oraz czescig rekreacyjng zewnetrzng. Przy kasach

umiejscowione zostang kotowrotki z zegarami, naliczajgce czas pobytu na basenie.

Rysunek 3 Rzut pietra

Zrédto: opracowanie wiasne Gminy Boguchwata

(d)

Hala basenowa pomieéci pethowymiarowy basen ptywacki (12,5m x 25 m), ktéry zapewni
dogodne warunki do nauki ptywania oraz umozliwi organizacje szeregu atrakcji, m.in. takich
jak aqua - aerobik itp. Przy basenie umieszczone zostang stupki startowe do zawoddéw
ptywackich. Druga cze$¢ hali basenowej to basen do nauki ptywania o wymiarach 8,4 m x
6,12 m oraz czes¢ rekreacyjna. Basen rekreacyjny wewnetrzny o nieregularnym ksztaicie
wykonany zostanie ze stali nierdzewnej o pow. 52,04 m2. W poszczegolnych nieckach
basenu zaprojektowane zostaty atrakcje takie jak: grota sztucznej fali, dzika rzeka, fawka
rurowa z masazem powietrznym w siedzisku, dysze denne ze strumieniem powietrznym do
masowania stop, grzybek wodny, masaz karku. Basen przy zastosowaniu zréznicowanego
wyposazenia (np. porecze i podnosniki dla niepetnosprawnych) moze réwniez petni¢ funkcje

rehabilitacyjng. Obok zaprojektowano dwie wanny typu SPA.
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(e)

(f)

W potudniowej, parterowej czesci budynku zlokalizowana bedzie kawiarnia dostepna dla
0s0b korzystajgcych z basendw wewnetrznych. W sezonie letnim w sali konsumpcyjnej
wydzielana bedzie przestrzen dostepna dla uzytkownikéw strefy rekreacyjnej zewnetrzne;.
W  potudniowej czesci budynku zlokalizowany bedzie roéwniez zespdt saun
Z prysznicem, wyposazony w dwie sauny suche z piecem podtawkowym 9KW.
W czesci pétnocno-zachodniej natomiast, za zespotem szatniowym, zlokalizowana zostanie
kottownia gazowa (projektowana, jako dwukondygnacyjna), cze$¢ magazynowa oraz klatka

schodowa ewakuacyjna obstugujgca | pietro i piwnice.

Z holu pierwszego pietra dostepny bedzie klub fitness, kawiarnia, kregielnia oraz toalety
ogolnodostepne (w tym jedna przystosowana dla oséb niepetnosprawnych). Szatnie wraz z
sanitariatami projektowane sg osobno dla mezczyzn, kobiet i oséb niepetnosprawnych. Po
przejsciu przez szatnie dostepna bedzie sala do ¢wiczen, sala sitowni, gabinety masazu oraz
solarium. W czesci fitness zaprojektowano zespot szatni i sanitariatow dla pracownikéw i
trenerdw oraz pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia na reczniki czyste i brudne.
Ewakuacja z pietra w strefie fithess w zwigzku z mozliwoscig przebywania nie wiecej niz 50
0sOb mozliwa bedzie jedng z dwoch klatek schodowych, co zapewni spetienie
podstawowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej. Kawiarnia na | kondygnacji stanowi¢
bedzie wydzielong, zamknietg funkcje dostepng z holu giéwnego. Taki sam charakter bedzie
miat zespot obiektéw fitness. Sala konsumpcyjna kawiarni zaprojektowana zostata z
przeszklong $ciang z widokiem na hale basenowa, podobnie jak sala sitowni. Kregielnia
natomiast, o powierzchni 298,51 m2, wyposazona bedzie w stoliki oraz siedziska z
wydzielong przy wejsciu szatnig, dostepem do sali sprzedazy oraz z pomieszczeniem

technicznym. Zaktada sie réwniez utworzenie dwéch gabinetéw masazu i solarium.
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Rysunek 4 Koncepcja budowy krytej ptywalni

Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata

Rysunek 5 Koncepcja budowy krytej ptywalni

Zrédto: opracowanie wtasne Gminy Boguchwata
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Mapa 5 Koncepcja budowy krytej ptywalni

Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata

Wariant || Przedsiewziecia

W | etapie niniejszego przedsiewziecia zostata zrealizowana przebudowa istniejgcych basendéw
zewnetrznych wraz z konieczng infrastrukturg (w szczegoélnosci zastosowanie technologii uzdatniania wody,
budowa budynku stacji uzdatniania, budowa podziemnych zbiornikow wyréwnawczych z komorg pomp).
Wykonano réwniez niezbedne dla tego zakresu zagospodarowanie terenu. Do dyspozycji, w ramach

basendéw odkrytych sg obecnie:

. duzy basen rekreacyjny o powierzchni lustra wody 355 m?, wyposazony w réznego
typu atrakcje tj.: grzybek wodny, masaz karku, kanat sztucznej rzeki punkty masazu,
siatka do wspinaczki, gejzer powietrzny. Z duzym basenem powigzane sg 2

zjezdzalnie: rurowa i rownolegta (rodzinna).

o brodzik dla dzieci o powierzchni lustra wody 53,98 m? z wyposazeniem: dzwonek

wodny z mocowaniem, maszt zaglowca z zaglem i zjezdzalnig
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Fotografia 3 Obecna infrastruktura basenowa

Zrédfo:http:/iwww.nowiny24. pliwiadomosci/podkarpacie/g/sezon-w-pelnina-basenie-w-boguchwale
zdjecia, 10496417,19743257/

(@)

(b)

(©)

(d)

W ramach Il wariantu Przedsiewziecia przewiduje sie poszerzenie koncepcji wariantu | o
rozbudowe basendéw zewnetrznych, tworzgc tym samym spojny kompleks basendow

rekreacyjnych (otwartych i zamknietych) petnigcych funkcje rekreacyjno — wypoczynkows.

Prace bedg obejmowac swym zakresem m. in. maty basen rekreacyjny (zewnetrzny — mini
aquapark), do ktoérego przechodzi¢ sie bedzie poprzez pawilon wejsciowy zlokalizowany na
tarasie o pow. 77,78m2. Na tarasie zaprojektowano basen rekreacyjny zewnetrzny oraz
czes¢ wypoczynkowg ogrodzong zywoptotem. Poprzez przejScia wyposazone w brodziki z
prysznicem oraz bramki kontroli dostepu taras skomunikowany bedzie z czescig rekreacyjng

basendéw zewnetrznych.

Realizowana inwestycja ma by¢ wyjgtkowa, a jej wyjgtkowosé ma przyczyni¢ sie do
wyréznienia Gminy Boguchwata oraz osiggniecia przez miasto przewagi konkurencyjnej na

tle oferty innych gmin i miejscowosci.

Jednoczesnie poza sezonem turystycznym baseny majg na co dzien stuzyé mieszkancom

miasta i gminy.
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Mapa 6 Koncepcja przebudowy basenéw odkrytych

e T

Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata

Fotografia 4 Koncepcja zjezdzalni zewnetrznej

Zrédto: opracowanie wtasne Gminy Boguchwafa
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Fotografia 5 Mata architektura planowana do zakupu w ramach Przedsiewziecia

-

=

6—

Zrédfo: opracowanie wlasne Gminy Boguchwata
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5. PODSTAWY PRAWNE ORAZ MODEL FINANSOWO-PRAWNY WSPOLPRACY

Zamiarem Podmiotu Publicznego jest realizacja Przedsiewziecia w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego.
Zaktada sie dwa realne warianty realizacji niniejszego Przedsiewzigcia, mianowicie wariant koncesyjny oraz
wariant z opfatg za dostepnosé. Realizacja Przedsiewziecia obejmowaé bedzie zlecenie przez Podmiot
Publiczny partnerowi prywatnemu budowy krytej ptywalni w czesci podpiwniczonej i pietrowej wraz
z zapleczem oraz niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowania terenu wokét ptywalni, a
takze pozniejsze utrzymanie odpowiedniego standardu eksploatacyjnego. Inwestycja ta zostanie
zrealizowana na dziatce nr 760/27 obreb 0001, jednostka ewidencyjna 181603_4 Boguchwata - miasto, dla
ktérej prowadzona jest KW nr RZ1Z/00145790/8. W ramach umowy PPP Gmina Boguchwata udostepnia
partnerowi prywatnemu tytutem wktadu wlasnego Nieruchomos$é na czas wykonania robét budowlanych, a
partner prywatny zaprojektuje (zoptymalizuje posiadany przez Podmiot Publiczny projekt techniczny),
sfinansuje i wykona roboty budowlane oraz roboty instalacyjne i montazowe, a nastepnie zapewni
utrzymanie wybudowanej infrastruktury w stanie niepogorszonym przez okres trwania umowy PPP, ponadto
Podmiot Publiczny odda w uzytkowanie dziatke, na ktérej znajdujg sie juz funkcjonujgce baseny zewnetrzne
nieobjete zakresem niniejszego przedsiewziecia tj. dziatke nr 760/27 o powierzchni 1.2582 ha i dziatke
760/25 o powierzchni 0.4831 ha

Wariant | ,,z optatg za dostepnos¢”

Realizacja Przedsiewziecia na zasadach PPP, przy uwzglednieniu specyfiki projektoéw zwigzanych z budowg

i eksploatacjg basenéw w ramach modelu PPP w wariancie ,z optatg za dostepnos¢” polega¢ bedzie na:

. przeprowadzeniu dialogu technicznego wsrdd potencjalnych wykonawcow,

o wyborze partnera prywatnego w drodze przepisOw ustaw z dnia z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych (t.j. Dz.U. 2015, poz. 2164) — dalej, jako
,=Uu.p.z.p.”, poprzez udzielenie zamowienia publicznego na roboty budowlane w

przetargu nieograniczonego,

. umowa zostanie zawarta w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz.U. 2015, poz. 696) — dalej, jako ,u.p.p.p.”, z

uwzglednieniem przepiséw u.p.z.p.,

o umowa zostanie zawarta na okres dtuzszy niz 4 lata (np. 12 lat: 2 lata okresu budowy i
10 lat okresu utrzymania),

. inwestorem w procesie budowlanym bedzie Gmina, za$ partner prywatny w oparciu o
umowe o PPP zobowigze sie do wybudowania i sfinansowania przedsiewziecia, a po

wybudowaniu oraz uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie przekaze obiekt Gminie,

. zobowigzaniem partnera prywatnego bedzie wybudowanie i cze$ciowe sfinansowanie
budowy basendw, a takze zapewnienie dostepnosci poprzez przyjecie na siebie zadan
z zakresu konserwacji obiektu, odtworzenia naktadéw, remonty obiektu, Obstuge

codzienng zapewnia¢ bedzie Partner publiczny w ramach zarzadzania basenami,
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zobowigzaniem podmiotu publicznego bedzie zarzgdzanie basenami, $wiadczenie
ustug w obiekcie i pobieranie pozytkbw ze sprzedazy ustug, a takze zaptata
wynagrodzenia partnera prywatnego srodkami wilasnymi Gminy oraz, ewentualnie,

srodkami pochodzacymi z dotacji Ministerstwa Sportu i Turystyki,

podmiot publiczny wniesie do Przedsiewziecia wkfadem wiasnym nieruchomosci, na
ktérych znajduje sie basen, z ktérych partner prywatny bedzie korzystat nieodptatnie

przez okres trwania umowy o PPP,

Gmina ponosi¢ bedzie koszty, w szczegdlnosci zwigzane z zatrudnieniem
pracownikéw. Zrédtem finansowania kosztéw utrzymania bedg dochody z
funkcjonowania kompleksu basenéw. Przy ewentualnym braku zbilansowania kosztow

z przychodami réznica bedzie pokrywana z budzetu Gminy,

koszty dostepnosci obiektu bedzie ponosit partner prywatny — spoczywac na nim bedg
obowigzki zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym

i estetycznym obiektu, remonty, odtworzenie naktaddw,

wynagrodzenie partnera prywatnego stanowi okresowa zaptata Gminy, wynoszgca
stalg, zryczattowang kwote ptatng w kwartalnych ratach, obejmujgc zwrot kosztow
inwestycji, w tym kosztéw finansowania, oraz optata za dostepnos¢ (wynagrodzenie za

utrzymanie),

podstawg rozliczeh pomiedzy Gming a partnerem prywatnym bedzie faktura VAT
wystawiona przez partnera prywatnego po wykonaniu robét budowlanych ptatna
w kwartalnych ratach przez okreslony czas (np. 10 lat), z mozliwoscig wczesniejszej

sptaty, oraz faktury miesieczne z tytutu utrzymania obiektow.

Wykres 1 Schemat Wariantu z optatg za dostepnos¢

Optaty
uiszczane za
korzystanie z

ustug

Gwarancja okreslonego
standardu utrzymania basenéw

< Partner
prywatny

1) Wynagrodzenie stale (platne
na raty),
2) oplata za dostepnos¢.

v

Uzytkownicy

basenow

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Wariant Il ,Koncesyjny”

Umowa o PPP przewidywaé bedzie, realizacje przez partnera prywatnego budowy krytej ptywalni w czesci
podpiwniczonej i pietrowej wraz z zapleczem oraz niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowania terenu wokot plywalni, a takze pdzniejsze utrzymanie odpowiedniego standardu
eksploatacyjnego na dzialce nr 760/27 oraz modernizacje i zarzadzanie infrastrukturg basendw
zewnetrznych, ktére zostaty zrealizowane przez Gmine Boguchwata w ramach | etapu przedsiewziecia
znajdujgcych sie na dziatce nr 760/27 i 760/25. Wynagrodzeniem partnera prywatnego w tym modelu bedzie

prawo do pobierania pozytkow ze swiadczonych w obiekcie ustug przez okres trwania umowy PPP.

Podstawowe zatozenia:

€) Realizacja Przedsiewziecia na zasadach PPP, przy uwzglednieniu specyfiki projektow
zwigzanych z budowg i eksploatacjg basenéw w ramach PPP w wariancie koncesyjnym

opierac sie bedzie na nastepujgcych zasadach:
. przeprowadzeniu dialogu technicznego wsréd potencjalnych wykonawcow,

. wyborze partnera prywatnego w drodze przepiséw ustawy z dnia 21 pazdziernika
2016r. o umowie koncesji na roboty budowalne lub ustugi z uwzglednieniem (Dz.U.

2016, poz.1920) — dalej, jako ,u.k.r.b.u.” i przepiséw u.p.p.p.,

. umowa zostanie zawarta w oparciu o przepisy u.p.p.p., z uwzglednieniem przepiséw
u.k.r.b.u.
(b) W wariancie koncesyjnym przedsiewzigcia partner prywatny zrealizuje na rzecz Gminy

Boguchwata nastepujgce zadania:

wykona dokumentacje projektowg oraz roboty budowlane dla realizacji catego zakresu

Przedsiewziecia,

. uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia dla realizacji inwestycji w tym

w szczegolnosci pozwolenia na budowe oraz decyzje administracyjne,

. zapewni finansowanie catosci dokumentacji oraz wykonania robét budowlanych dla

realizacji Przedsiewziecia w odniesieniu do cze$ci publicznej,

. partner prywatny bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i zarzadzanie basenami
i swiadczenie ustug w obiekcie. Partner Publiczny planuje wynajem czesci
obiektu basenu krytego w okresie roku szkolnego w dniach poniedziatek-pigtek (5
godzin w godzinach 8% do 13%) na prowadzenie lekcji nauki ptywania dla dzieci
ze szkét z terenu Gminy Boguchwata tzw. pasmo szkolne. Ponadto Partner
publiczny planuje finansowanie programéw majgcych na celu zachecenie do

korzystania z basenu dla okreslonych grup mieszkancow.
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. wynagrodzeniem dla partnera prywatnego bedzie prawo do pobieranie pozytkéw

ze sprzedazy ustug,

. po zakonczeniu umowy PPP partner prywatny przekaze obiekt Gminie Boguchwata.

Wykres 2 Schemat Wariantu Koncesyjnego

Przekazanie zwrotne obiektu po
zakonczeniu umowy PPP

Partner
> prywatny
1) Prawo do Korzystania
2) Przekazanie gruntu
Optlaty

uiszczane za
korzystanie z
ushug (pozytki)

Uzytkownicy

basenow

Zrédito: Opracowanie wlasne
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6. HARMONOGRAM REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

(a) Harmonogram Przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:
. | kw. 2018r. — rozpoczecie procedury wyboru partnera prywatnego,
. [l kw. 2018r. — podpisanie umowy z partnerem prywatnym,
. Il kw. 2019 r. — zakonczenie prac budowalnych.

Tabela 1 Harmonogram realizacji Przedsiewziecia

2017 2018 2019
Wyszczegolnienie

Przedsigewziecia

| Wszczecie postepowania na
Etap wybor partnera prywatnego

Il Wyboér partnera prywatnego i
Etap podpisanie umowy PPP

1} Zaprojektowanie i wykonanie
Etap robot budowlanych

Zrédito: Opracowanie wlasne
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